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DECYZJA

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 64 ust. 1 w zw. z art. 54 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U. z 2022 r. poz. 503/
wzwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 tejze ustawy, art. 104 Kodeksu postgpowania
administracyjnego /Dz. U. z 2021r. poz. 735 pdzn. zm./ oraz przepisow szczegdlnych:

1.Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy /Dz.U. Nr 164, poz.1589/,

2.Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego /Dz.U. Nr 164, poz.1588/

po rozpatrzeniu wniosku PV ENIN Sp. z o.0., ul. Taneczna 18c, 02-829 Warszawa,
dotyczacego wydania decyzji o warunkach zabudowy na budowe farmy fotowoltaicznej
o mocy do 1MW ze stacja transformatorowg wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na
czgsci dziatki nr geod. 48/13 polozonej] w miejscowosci Milewo Zabielne, gm. Kobylin-
Borzymy w oparciu o przepisy szczegdlne

ustalam warunki zabudowy
na rzecz PV ENIN Sp. z o.0.
ul. Taneczna 18c¢

02-829 Warszawa

I. Rodzaj inwestycji: instalacja odnawialnego zrodla energii: budowa farmy
fotowoltaicznej o mocy do 1MW ze stacja transformatorowy wraz z niezb¢dna
infrastruktura technicznj.

zgodnie z powyzZszym:

1. Inwestycja obejmuje:

- budowe farmy fotowoltaicznej o mocy do 1MW ze stacja transformatorowa

wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna na nieruchomosci polozonej w miejscowosci
Milewo Zabielne oznaczonej numerami geodezyjnymi czgsci dziatki 48/13, gm. Kobylin-

Borzymy.

II. Warunki i szczegbélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych, a w szczegélnym zakresie:



a)

b)

warunkow i wymogow ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

planowane przedsigwziecie inwestycyjne projektowaé zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity (Dz. U. z 2021r. poz. 2351 z pdézn. zm.),
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2019r., poz. 1065),

lokalizacja inwestycji na terenie ograniczonym literami ABCD-A,

wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji min. 30%,

A charakterystyka inwestycji:
- budowa farmy fotowoltaicznej 0 mocy do 1 MW,
- budowa stacji transformatorowe;:
- szerokos¢ elewacji frontowej od 2,0 m do 5,0 m,
- wysokosé do kalenicy od 2,0 m do 3,5 m,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki od 2,0 m do
3,5m,
- dach jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia od 15° do 40°, dopuszcza
sie dach plaski do 12°,

ochrony sSrodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej:

wnioskowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2020r.,
w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839) — decyzja Wojta Gminy Boguty-Pianki
.Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach’> znak” 08.6220.9.2021 z dnia
10.01.2022 r.,

ucigzliwos¢ wnioskowanej inwestycji powinna si¢ zawiera¢ w granicach wlasnej
dziatki,

obowiazuje ochrona drzewostanu nieowocowego — na ewentualng wycink¢ nalezy
uzyskaé zgode wlasciwego organu po uprzednim dokonaniu inwentaryzacji drzew,
realizacja inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele
nierolnicze 1 nielesne zgodnie z art. 61 wust. 1 pkt. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 7 ust. 2 ustawy z dn. 03 lutego
1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych /Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z p6zn. zm./,
teren inwestycji nie jest objety prawna forma ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021r. poz. 710 z pdzn. zm.),
wnioskowana inwestycja nie jest potozona w obszarze objetym ochrong przyrody,
zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1098 z p6zn. zm.);

na dzialce nr ewid. 48/13 obr¢b geodezyjny Milewo Zabielne, gmina Kobylin-
Borzymy stanowigcej obszar planowanej inwestycji, wyst¢puja urzadzenia
melioracji wodnych tj. drenowanie.

obshugi infrastruktury technicznej i komunikacji:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — projektowanym przylagczem zgodnie z warunkami
wlasciwego Zaktadu Energetycznego,

zapotrzebowanie w wode - nie dotyczy,



- odprowadzenie sciekow bytowych - nie dotyczy,

- odprowadzenie wod opadowych promieniscie na wlasna dziatke,

- nieczystosci stale gromadzone w pojemnikach okresowo wywozone na wysypisko,

- dzialka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — droga gminna dziatka nr geod.
204,

d) wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:

- zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowa¢ i budowa¢ w sposob okreslony w
przepisach oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej zapewniajagc poszanowanie,
wystepujacych w obszarze oddzialywania obiektu, uzasadnionych interesow osob
trzecich (zgodnie z art. 5 ust 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. . Prawo Budowlane
/jednolity tekst Dz. U. z 2021r. poz. 2351 z p6zn. zm.) w tym m. in. ochron¢ przed:

- pozbawieniem dostgpu do drogi publiczne;j,

- pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz ze srodkow lacznosci,

- pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,

- ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne
i promieniowaniem,

- zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

- przed wystapieniem o decyzj¢ w sprawie pozwolenia na budowg, nalezy uzyskaé prawo
dysponowania nieruchomoscia w granicach niezbednych do realizacji inwestycji,

- przy opracowaniu projektu nalezy uwzgledni¢ zalecenia rozporzadzenia z dnia 25
kwietnia 2012 r. Ministra Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej, w sprawie
ustalenia  geotechnicznych  warunkow  posadowienia obiektéow  budowlanych
/Dz. U. z 2012 r. poz. 463/.

I11. Linie rozgraniczajace teren inwestycji okreslono na mapie/zalaczniku graficznym.

UZASADNIENIE

Na wniosek PV ENIN Sp. z o.0., ul. Taneczna 18c, 02-829 Warszawa, wszczgto
postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji:
budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 1MW ze stacjg transformatorowa wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng na czgsci dzialki nr geod. 48/13 polozonej w miejscowosci Milewo
Zabielne, gm. Kobylin-Borzymy.

Na terenie objetym wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i w tym przypadku, zgodnie z art. 59 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, planowana inwestycja wymaga ustalenia
warunkow zabudowy w drodze decyzji.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, gdyz spelnione zostaly
wymogi art. 61 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

- Projektowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

- teren nie wymaga zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych i lesnych na
nierolnicze i niele$ne lub jest zwolniony z koniecznosci uzyskania w/w zgody,

- decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.

Zgodnie z Dyrektywa Parlamentu Europejskiego 1 Rady 2009/28/WE z dnia 23
kwietnia 2009r. w sprawie promowania stosowania energii ze zrddet odnawialnych, wymaga



sie uznania w toku postgpowan administracyjnych udzielenia zgody na lokalizacje inwestycji
w odnawialne zrodla energii.

Inwestycja w produkcje energii ze zrodel odnawialnych ma korzystny wplyw na
realizacje celow zwigzanych z ochrong srodowiska i zmianami klimatycznymi.

Lokalizacja nie jest sprzeczna z zalozeniami ladu przestrzennego gminy Kobylin-
Borzymy.

Biorgc pod uwage powyzsze nalezalo orzec jak w sentencji.

Szczegotowe rozwiazania projektowe (nie naruszajgce interesOw o0soOb trzecich)
rozpatrywane beda na etapie wydawania decyzji o pozwoleniu na budowg.

Przedmiotowa inwestycja wymaga uzyskania pozwolenia na budowe po
przedstawieniu materialow wynikajacych z art. 33 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci oséb
trzecich.

Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - wnioskodawca, ktéry nie uzyskal praw dysponowania terenem na cele
budowlane nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwiazku
z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

Projekt decyzji zgodnie z art.53 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2021r.poz.741
z pézn. zm.) o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodniono ze :

- Starosta Powiatu Wysokomazowieckiego - postanowienie BI.6123.89.2022 z dnia
05.04.2022r.

- Zarzadem Zlewni w Bialymstoku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — zgoda
milczgca w trybie art. 106 Kpa - na dzialce nr ewid. 48/13 obrgb geodezyjny Milewo-
Zabielne, gmina Kobylin-Borzymy stanowigcej obszar planowanej inwestycji, zlokalizowane
sa urzgdzenia melioracji wodnych, tj. drenowanie w zwiazku z koniecznoscig ochrony
urzadzen wodnych zgodnie z art. 192 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne ,,na
etapie projektowania, w przypadku zlokalizowania inwestycji na terenie gdzie
wystepuja urzadzenia wodno-melioracyjne nalezy opracowaé projekt przebudowy
urzadzen, uzyskaé¢ pozwolenie wodnoprawne oraz uzgodni¢ projekt z wlasciwg
miejscowo gminng spolke wodng lub wlascicielem tych urzadzen.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotlanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Lomzy, za posrednictwem Wojta Gminy Kobylin-Borzymy, w terminie 14
dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze
zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$§wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i
brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.
Projekt decyzji sporzadzila mgr inz. arch. Joanna Zambrzycka, legitymujaca si¢ dyplomem
ukonczenia studiow drugiego stopnia Politechniki Bi }M%Mej na Wydziale Architektury —
nr dyplomu 63921. P
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