UCHWALA NR XXVIII/124/17
RADY GMINY KOBYLIN- BORZYMY

z dnia 29 grudnia 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy wsi Kobylin-
Pogorzalki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017 1.
poz. 1875, poz. 2232) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) i uchwaty Nr XVIII/77/16 Rady Gminy Kobylin-Borzymy z dnia
25 listopada 2016 1. w sprawie zmiany Uchwaly Nr VI/27/15 Rady Gminy Kobylin-Borzymy z dnia
29 kwietnia 2015 r., uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy
wsi Kobylin-Pogorzatki, o ktérym mowa w ust. 2, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobylin-Borzymy uchwalonego uchwatg Nr XXVI/108/97 Rady
Gminy Kobylin-Borzymy zdnia 27 kwietnia 1997 r., zmienionego Uchwalg Nr X/48/11 Rady Gminy
Kobylin-Borzymy z dnia 21 wrze$nia 2011 roku.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy wsi
Kobylin-Pogorzatki, zwanej dalej zmiang planu, sktadajaca si¢ z:

1) czesci tekstowej zmiany planu, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty,
2) zatacznikdw do niniejszej uchwaty:
a) czgsci graficznej tj. rysunku zmiany planu w skali 1:1000 — zatacznik Nr 1,

b) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych w trakcie wytozenia projektu zmiany planu
do publicznego wgladu — zatgcznik Nr 2.

¢) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wlasnych gminy— zatgcznik Nr 3.

3. Zmiana planu obejmuje dwa obszary o tgcznej powierzchni okoto 2,00 ha, polozone w pdinocno -
zachodniej czes$ci wsi Kobylin-Pogorzatki, w bezposrednim sgsiedztwie drogi gminne;j.

§ 2. Wuchwale nr XXII/154/05 Rady Gminy Kobylin Borzymy z dnia 29 grudnia 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy wsi Kobylin-Pogorzatki (Dz. Urz.
Woj. Podl. z2006 r. Nr 48 poz. 551) wprowadza si¢ nastgpujgce zmiany:

1) w § 3 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) symbole przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w tym:

-U-MN - tereny zabudowy ustugowej (z wykluczeniem dziatalnos$ci ucigzliwej)
1 mieszkaniowej jednorodzinnej,

- P-M — tereny zabudowy produkcyjnej z dopuszczeniem mieszkaniowe;j,
- RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,

- R —tereny rolnicze,

- WS-ZP — tereny wod powierzchniowych i zielen urzadzona,

- KD — tereny drég publicznych,

- KDW - tereny drog wewnetrznych;”;

2) w § 7 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
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»l)ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendow, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia, przy czym wymienione podstawowe
przeznaczenia terenu mogg wystepowac tacznie lub wymiennie:

-U-MN - tereny zabudowy ustugowej (z wykluczeniem dziatalnosci uciazliwej)
1 mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- P-M - tereny zabudowy produkcyjnej z dopuszczeniem mieszkaniowe;j,
- RM - tereny zabudowy zagrodowej,

- R - tereny rolnicze,

- WS-ZP — tereny wod powierzchniowych i zielen urzadzona,

- KD - tereny drog publicznych,

- KDW — tereny drog wewnetrznych;”;

3) w § 11 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1)na terenach przeznaczonych pod zabudowe zagrodowsa, ustugowa (z wykluczeniem dziatalnosci
ucigzliwej) i mieszkaniowg jednorodzinng, dopuszcza si¢ podzialy wtorne w celu powigkszenia
sgsiedniej dziatki budowlanej lub wydzielenia niezaleznej zgodnie zzasadami okreslonymi
w rozdziale III § 18 - 19 uchwaly;”;

4) w § 12 dodaje si¢ pkt 3 w brzmieniu:

»3) W przypadku zmiany przeznaczenia dziatek w obregbie z urzadzeniami melioracyjnymi, ustala si¢
obowigzek dokonania, w uzgodnieniu zich wlascicielem Iub uzytkownikiem, odpowiednich
zabezpieczen badz przebudowy dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania urzadzen i systemow
melioracji.”;

5) w § 16 dodaje si¢ pkt 7 w brzmieniu:

»1)przy sporzadzaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajgce
z obowiazujacych przepisow.”;

6) § 19 otrzymuje brzmienie:

»$ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U-MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (z wykluczeniem dziatalnosci ucigzliwej)
i mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe ustugowa ($wietlica wiejska) oraz dopuszcza si¢ jej
rozbudowe i przebudowe,

b) realizacja nowej zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem terenu,

c) dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania obiektow wramach ustalonego
przeznaczenia terenu,

d) zakaz lokalizacji ucigzliwych ustug i obiektow produkcyjnych,
e) obowigzuja ustalenia planu zawarte w § 8 uchwaty;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- obowigzujg ustalenia planu zawarte w § 9 uchwaty;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) w zagospodarowaniu terenu, w dostosowaniu do petnionych funkcji, uwzglednic
realizacje ciagéw pieszych, o$wietlenia terenu, zieleni urzadzonej z elementami malej
architektury, miejsc postojowych i parkingdw,

b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 uchwaty;
6) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od drogi gminnej 01 KD - w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej,
- od drogi wewnetrznej 05 KDW - w odleglo$ci 6 m od linii rozgraniczajacej,

b) realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu z zachowaniem warunkow okreslonych
przepisami prawa budowlanego oraz ustalonych ponizej,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) wysokos¢ zabudowy — do dwodch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

f) poziom posadzki parteru — do wysokosci 0,60 m ponad poziom terenu,
g) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci w granicach 25 + 45°,
h) pokrycie dachow - dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwko-podobnymi,
i) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksimum — 1,0;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- dopuszcza si¢ podzialy wtorne w celu powigkszenia sasiedniej dziatki budowlanej lub
wydzielenia niezaleznej, pod warunkiem:

- zapewnienie bezposredniego dostepu do wyznaczonych w planie terenow komunikacji,

- front dziatki powinien przylega¢ do pasa drogowego i posiada¢ minimalng szeroko$¢
20 m,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek - 0,1ha;
8) zasady obshlugi komunikacyjnej i uzbrojenia technicznego:

a) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 05 KDW; dopuszcza si¢ obsluge z drogi
gminnej 01 KD,

b) obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych, zlokalizowanych na
terenie inwestycji,

¢) obowigzujg ustalenia planu zawarte w § 13 1 § 14 uchwaly,
d) realizacja miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi.”;

7) § 21 otrzymuje brzmienie:

,»§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS-ZP ustala sig:
- przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych i zielen urzadzona.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady zagospodarowania:
a) utrzymanie istniejacego zbiornika wodnego,

b) zagospodarowanie zielenig strefy brzegowej zbiornika wodnego,
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¢) ochrona istniejacych zadrzewien,
d) zakaz lokalizacji zabudowy,

e) dopuszczenie ciggéw pieszych, obiektow matej architektury, wtym migdzy innymi
pomostu, tawek itp. oraz o$wietlenia terenu,

f) obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 - 10 uchwaly.”.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobylin Borzymy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Targonski
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XX VIII/124/17
rady GMINY KOBYLIN- BORZYMY
z dnia 29 grudnia 2017 r.

IA PRZESTRZENNEGO

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
KOBYLIN BORZYMY ZATWIERDZONEGO UCHWALA
NR XXVI1/108/97 RADY GMINY DNIA 27 KWIETNIA 1997 r.

D TEREN OBJETY OPRACOWANIEM

LEGENDA:

PRZEZNACZENIE TERENOW

@ TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ (NIEUCIAZLIWEJ)
| MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

@ TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
| ZIELEN URZADZONA
USTALENIA REGULACYJNE

; GRANICA OPRACOWANIA ZMIANY PLANU

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU SCISLE OKRESLONE

Q NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

ISTNIEJACA SIEC WODOCIAGOWA

SKLAD ZESPOLU PROJEKTOWEGO

1 ‘ mgr inz. arch. Przemystaw Lipinski ‘ zagospodarowanie przestrzenne

2 ‘ mgr Katarzyna Kowalewska-Sewastianik ‘ $rodowisko przyrodnicze
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX VIII/124/17
Rady Gminy Kobylin-Borzymy
z dnia 29 grudnia 2017 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Kobylin-Borzymy uwag
whiesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zabudowy wsi Kobylin-Pogorzalki w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od

14 pazdziernika 2017 r. do 03 listopada 2017 r. i w terminie wniesienia uwag do dnia 27 listopada 2017 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwiazku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405), Rada Gminy
stwierdza, ze do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy wsi
Kobylin-Pogorzalki nie wniesiono zadnych uwag w trybie ww. przepisow.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX VIII/124/17
Rady Gminy Kobylin-Borzymy
z dnia 29 grudnia 2017 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych
z ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy wsi Kobylin-
Pogorzalki, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 r. poz. 1073), stwierdza si¢, ze na terenie objetym zmiang planu inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy beda realizowane zgodnie z uchwalonymi
rocznymi planami inwestycyjnymi ze $srodkéw wlasnych gminy oraz srodkow zewnetrznych.
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